nachhaltiges Wohnen
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Lebendig, unermiidlich und inspirierend: Ldngst ist Berlin zu einer der aufregendsten Metropolen gereift.
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Serlin, Vieltalt erleben.

Berlin ist Leben. Schillernd, pulsierend, vielfdltig. Ob Sie Kultur genieen oder
beim Shopping entspannen, grofie Politik erleben oder einfach nurin einem
dervielen Parks Ruhe finden méchten — hier sind Sie genau richtig. Zwischen
Neukollner Kiezkultur und KaDeWe, zwischen Tempelhofer Freiheit und dem
eigenen Garten findet einfach jeder, was er braucht. Tauchen Sie ein!

Berlin verbindet. Ost und West, Geschichte und Gegenwart, Leben und
Arbeit. Ein gut ausgebautes Nahverkehrs- und StraBennetz sorgt dafiir,
dass Sie jederzeit schnell an Ihr Ziel kommen — und noch gentigend

Zeit haben fiir das wirklich Wichtige im Leben. Vom Einkaufsbummel am

Ku’Damm zum Sonnenuntergang am Wannsee, vom Biiro direkt

zum Essen mit Freunden. Nehmen Sie sich die Freiheit!

Berlin ist Zuhause. Hier hat jeder Bezirk seinen
Charakter, und Nachbarschaft wird gro geschrieben.
Ob modernes Wohnkonzept in Mitte oder Familienidylle
in Britz — hier kdnnen Sie Ihre ganz persdnlichen
Wohntraume verwirklichen. Und dank der giinstigen
Immobilienpreise bleibt fiir alles andere auch noch etwas iibrig.
Berlin lddt ein - wann kommen Sie?

Die Siidbalkone laden zum Verweilen ein
(Unverbindliche Visualisierung der Hofansicht)



—Nndlich Zuhause.
Und mittendrin, -

Britz ist ein aufstrebendes Quartier im siidlichen Zentrum Ber-

lins. Die Wederstrafse, mitten in Britz, bietet eine ruhige und

griine Nachbarschaft, ist aber auch zentraler Ausgangspunkt fiir

Ihre Fahrten in Berlin, ins Umland und in die Welt. Familien, Sin-
gles und junge Paare finden hier Erholung vom hektischen Alltag

— direkt am Rande der pulsierenden Innenstadt.

Der Carl-Weder-Park, der sich entlang der gesamten Weder-

strale erstreckt, eroffnet Freizeitmoglichkeiten fiir die ganze H. Sander-
Familie. Ein Spielplatz am Ende der ruhigen Strafle lockt mit Grundschuls
Wasserschnecke und Fu3ballfeld. Die Infrastruktur ist hervorra-

gend: Kindergérten, Schulen, Arzte, Cafés und Restaurants sind

fuBldaufig zu erreichen, ebenso die Geschéfte fiir den taglichen

Bedarf.

Und wenn Sie doch einmal etwas weiter weg miissen: Die U- und ]
S-Bahn sowie drei verschiedene Buslinien sind ganz in der Nahe m
und bringen Sie in kiirzester Zeit ins Zentrum. Autofahrer errei-

Der Carl-Weder-Park gegeniiber dem Gebdude bietet fiir Grofs und Klein
die verschiedensten Freizeitaktivitdten

chen in wenigen Minuten die Stadtautobahn, und in 13 Minuten
sind Sie am Flughafen Schonefeld/Flughafen Berlin Branden-
burg International (BBI).
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Rein ins Griine

Direkt gegeniiber der Weder 67/69 verlduft der
Carl-Weder-Park, eine fast 2 Kilometer lange
und 7 Hektar groBe Griinflache, die mit ihren
Promenaden, Spiel- und Sportflachen Erholung
fir die ganze Familie bietet. Spazierengehen,
FuBballspielen, Joggen, Radfahren oder einfach
unter einem der vielen Baume sitzen — hier ist
die GroBstadthektik ganz weit weg.

Raus in die Stadt

Inspirierend, pulsierend, lebendig — Berlin ist eine
der aufregendsten Metropolen Europas. Von der
WederstraBe aus erreichen Sie alle interessanten
Ziele innerhalb kurzer Zeit — ganz bequem mit

U- und S-Bahn: in nur 15 Minuten von der
HermannstraBe zum Alexanderplatz, in 39 Minuten
zur Messe ICC, und mit dem Auto sind es nur 13
Minuten bis zum Flughafen Schénefeld (BBI). Da
wird Britz zum Tor zur Welt ...




Komtort geniel3en.
Nachnaltig wohnen.

In der WederstraBe enstehen 13 helle und freundliche Wohnein-
heiten fiir Familien, Paare und Singles. verfligt iber
zwei Maisonettewohnungen, sechs 3,5-Zimmer-Wohnungen,
eine 2,5-Zimmer-Wohnung und vier 2-Zimmer-Wohnungen, die
durch ihren grofiziigigen und zweckméaBigen Wohnungsschnitt,
hochwertige Materialien sowie sonnige Balkone und Terassen
bestechen. Das moderne Wohnkonzept eroffnet Spielrdume fiir
Ihre individuelle Gestaltung, fiir entspannte Stunden ebenso
wie fiir lebendiges Zusammensein. Der groBartige Parkblick aus
den franzdsichen Fenstern und die Ruhe der WederstraBe lassen
die Hektik der Grostadt schnell vergessen.

Besonders gerdumig sind die beiden Erdgeschoss-Maisonette-
Wohnungen, die durch eine Wendeltreppe mit zuséatzlichen Rau-
men im Souterrain verbunden sind. Die ebenfalls groBziigig ge-
schnittenen beiden Dachgeschoss-Wohnungen verfiigen jeweils
tiber eine fast 40 m? grole sonnendurchflutete Dachterasse mit
frostsicherem Fliesenbelag. Im 1. bis 3. Obergeschoss befinden
sich jeweils drei verschiedene Wohnungstypen, die auch den in-
dividuellsten Wohnideen gerecht werden.

, das ist bezahlbares Wohnen bei vollem Komfort.
Im Winter sorgen Flachenheizungen mit Thermostatregelung in

allen Raumen fiir behagliche und gesunde Warme. Im Sommer
laden die sonnigen Siid-Balkone und Terassen ein zu MuBestun-
den unter freiem Himmel. Auch der begriinte Innenhof mit klein-
kindgerechtem Spielplatz und Gemeinschaftsflachen 6ffnet sich
nach Siiden. Die geschmackvoll eingerichteten und gro3ziigigen
Bdder bieten Ihnen Raum fiir Wellness und Erholung. Alle Woh-
nungen sind mit hellem Eiche-Parkett ausgelegt und verfiigen
Uber stilvolle, in anthrazit gehaltene Fenster. Das Farbkonzept
verbindet natiirlichen Ausdruck mit modernem Stil und unter-
streicht damit die helle und offene Atmosphéare der Wohnungen.
Komfort bietet Thnen auch der reprdasentative Eingangsbereich
mit Personenaufzug zu allen Ebenen.

Nachhaltge Wonhnkonzepte

, das ist Wohnen mit dem Plus an Nachhaltigkeit.
Beheizt werden die Wohnungen im Gebdude durch eine moderne
Geothermieanlage in Kombination mit einer Photovoltaik-Anlage
auf dem Gebdudedach — eine Technologie fiir hochste Effizienz
und Klimaschutz. So sparen Sie Jahr fiir Jahr Betriebskosten und
tun gutes fiir die Umwelt.
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Weder 67|69 nutzt zum Heizen und Kithlen der Wohnungen das
innovative Erdwdarmesystem des Berliner Unternehmens Geo-En
Energy Technologies. Dieses System liefert im Winter die War-
me zur Beheizung der Rdume und des Trinkwassers, im Sommer
dient es zur Kiihlung. Zusétzlich stellt die Solaranlage ganzjah-
rig Strom fiir die Warmepumpen im Keller bereit. In den Rdumen
sorgen Flachen-Heiz- und Kiihlsysteme fiir gesunde Strahlungs-
wdrme und —kiihlung, und zwar ganz ohne die gesundheitsbe-
lastende trockene Luft von konventionellen Heizungen und Kli-
maanlagen. Die kaskadierten Hocheffizienzwarmepumpen und
eine intelligente Regelung minimieren die Energiekosten.

Ihre weiteren Vorteile: Beim Heizen mit Geothermie und Solar-
anlage entstehen keine Abgase und CO,-Emissionen vor Ort.
Luft und Klima werden geschiitzt. Geothermie ist Tag und Nacht
und zu jederJahreszeit verfiighar und macht Sie unabhéngig von
steigenden Gas- und Olpreisen. Eine Geo-En Anlage hilt ldnger
als 30 Jahre und ist durch die jederzeit zugdngliche und robuste
Technik leicht zu warten. Und: Ein modernes Geothermiesystem
steigert den Wert Ihrer Immobilie und sichert Ihnen damit einen
wichtigen Marktvorteil. Das Projekt erhdlt die Einstufung in die
beste Energieeffizienzklasse fiir Gebdude A+.
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Geothermie

mit innovativem
Geo-En
PE Sondensystem

A+ beste Energieeffizienzklasse
fiir Gebaude

KfW55

Energiestandard

Flachenheizung
und -kiihlung

Photo-
voltaik

Anlage

alle Parkplatze mit
einem Stromanchluss fiir

E-Fahrze U8 € ausgestattet

minimierte

Betriebskosten

Heizung und
Kiihlung aus
erneuerbaren

Energien

Klimatisierung

Geo-En Energy Technologies GmbH

Effizienz auf kleinstem Raum — das bieten die
innovativen Geothermiesysteme von Geo-En
Energy Technologies GmbH. Die Hightech-Son-
den des Berliner Unternehmens erméglichen
das effiziente Heizen und Kiihlen von groen
Wohn- und Biirogebduden und machen damit
Erdwdrme auch in Ballungsgebieten nutzbar.
Damit stehen Geo-En Systeme fiir aktiven Kli-
maschutz und mehr Wirtschaftlichkeit, denn
sie sparen Betriebskosten und CO_-Emissionen.
Geo-En bietet Geothermie-Komplettlosungen
an — von der Wartung bis zur Planung, fiir Neu-
und Bestandsbauten — und betreut Projekte in
Deutschland, Europa und Ubersee.

e 0674

Innovative Geothermie-Systeme




hre Vorteile im Uberblick:
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WEDER 67|69: Wohnkomfort neu definiert

o _ WEDERSTRASSE N

e Unterschiedliche Wohnungstypen fiir jeden

Anspruch
e Grofzligige Balkone und Terassen mit

Sudausrichtung -~
* Franzosiche Fenster mit Parkblick ff NR.71 NR.65 )
e Kochbereich und Bader hochwertig gefliest ff E
e Eichenparkettin allen tibrigen Rdumen .:.5 i
¢ Innovative Geothermieanlage fiir niedrige i:' I m !

Betriebskosten f:' l
e Extrem umweltfreundlich, KFW55 Standard ;f i
e Flachenheizung mit Thermostatregelung in allen :'f i

Rdumen S — i
* Dbeste Energieeffizienzlasse A+ fir Gebdude 1+ oL b o e T ]')""J

—————————————————————— |

e Reprdsentativer Eingangsbereich mit Aufzug

~8.00

e Begriinter Innenhof mit Stiidausrichtung

ANLEIT TERFLACHE

e Kleinkindgerechter Spielplatz im Innenhof
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e Pkw-Stellplatz mit fiinf Parkplatzen

r———7—

L___

e Ruhige Lage, gewachsene Nachbarschaft

e Spiel-, Sport- und Erholungsmaéglichkeiten nur
wenige Meter entfernt im Carl-Weder-Park

e Kindergdrten, Schulen, Restaurants und
Geschifte fudlaufig erreichbar

e U-und S-Bahn sowie Bushaltestelle fuBlaufig
erreichbar
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Wohnung 2
Erdgeschoss rechts

FAHRAD /

Wohnung 1
Erdgeschoss links




13

T

/

13

FH

HEIZUNG

Wohnung 2
Kellergeschoss

Wohnung 2 - EG und KG rechts

Wohnen 30,09 m?
Schlafen 21,74 m?
Kiiche/Essen 14,18 m?
Kammer 4,51 m?
Bad 7,63 m?
Flur 5,32 m?
Balkon (50% v. 5,95 qm) 2,98 m?
KG-Raum 1 43,52 m?
KG-Raum 2 8,90 m?

Gesamt 138,87 m?

12

Wohnung 1
Kellergeschoss
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Wohnung 4,7,10 1.-3. OG mitte

Wohnen/Kiiche
Schlafen

Bad

Flur

Abst.

Balkon (50% v. 5,95 qm)

Gesamt

22,65 m?
13,58 m?
4,80 m?
4,43 m?
3,77 m?
2,98 m?

52,21 m?
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Wohnung 13 Dachschoss rechts

Wohnen 29,80 m?
Schlafen 21,13 m?
Kiiche/Essen 13,06 m?
Kammer 7,03 m?
Bad 7,06 m?
Flur/Abst. 4,81 m?
Terrasse 18,67 m?

(50%v. 37,34 gm)
Gesamt 101,56 m?
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Das Badezimmer: Eine Oase der Ruhe mit Blick ins Griine (Unverbindliche Visualisierung)




Baulbeschrelbung

Die Baubeschreibung bezieht sich auf die geplante Wohnbebauung mit einem zentralen Aufgang mit vier Geschossen und 13 Woh-
nungen (im EG und DG je zwei WE und im 1. — 3. OG je drei WE) auf dem Grundstiick WederstraBe 67/69.

Auflenwidnde: EG bis DG KSL-Mauerwerk d=20/24 cm nach
Statik, auf’en Dammung und mineralischer Strukturputz, innen
Gipsputz, EG abgesetzt mit Kunststeinplattenverkleidung

Dachterrassen aus frostsicherem Fliesenbelag, Gelander aus
Stahl verzinkt + Pulverbeschichtung

Fenster / Tiiren Kunststoffenster / Terrassentiirelemente weif
mit Warmeschutzverglasung, Ug-Wert=0.8 tt

AuBBentiiren Alu weif’ lackiert mit Warmeschutz-Verglasung,
auBen VSG

Innentiiren Rohrenspankern profiliert, wei3 endlackiert,
Beschldge Edelstahl matt

Heizung mit Erdwdarmeanlage inkl. Warmepumpe, in allen
Rdumen Flachenheizung, Thermostatregelung

weifle Sanitdarkeramik in allen Badern, Einhebelmischarmaturen,

Personenaufzug fiir 9 Personen, Kabine mit
Edelstahlauskleidung und Spiegel

Kabelanschluss

Klingel-Gegensprechanlage mit elektr. Ttiroffner

Alle Wohnrdaume, Flure und Dielen mit Eichenparkett und umlau-
fend passenden Sockelleisten

Treppen aus Steinzeugbelag 30/30 anthrazit-Struktur, Abtrittfla-
che am Eingang

Gelénder Treppengeldnder Stahl lackiert, Handlauf Edelstahl
matt gebiirstet, Balkongeldnder Stahl feuerverzinkt und anthra-
zit lackiert

AuBenanlagen: PKW-Stellplatz mit 5 Parkpldtzen, Wege und
Stellplatze mit offener Pflasterung, Miillstandplatz mit Eingren-
zung berankt, Spielplatz 50m2 kleinkindergeeignet, Rasenan-
saat und Bepflanzung nach Au3enanlagenplan.

Nicht nur eine Grundschule befindet sich fufldufig zum Gebdude,
auch diverse Freizeiteinrichtungen und viel Griin laden
zum Verweilen ein.
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Der Inhalt dieser Broschiire wurde mit Sorgfalt zusammenge-
stellt. Er entspricht dem gegenwartigen Planungsstand, den ge-
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Zeitpunkt der Erstellung. Anderungen der Angaben sind auch
nach Herausgabe moglich (z.B. aufgrund technischer und ande-
rer Erfordernisse sowie behordlicher Auflagen). Sie begriinden
keine Wertminderung. Mafigeblich sind die Vereinbarungen,
die im notariellen Kaufvertrag sowie in der dazugehorigen Tei-
lungserklarung und Baubeschreibung zwischen dem Verkaufer
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Von der grofziigigen Dachterasse im 4. Stock schweift der Blick iiber den Park und die Skyline von Berlin: Fiir alle Uberblicker und Individualisiten der beste Ort zum Leben
(Unverbindliche Visualisierung)



nachhaltiges Wohnen






